
Az iroda informatikai hátterét az Ingatlan Forrás biztosítja. -- Tel.: 06-1/414-0667, www.ingatlanforras.hu, info@ingatlanforras.hu

Eladó Rezidencia, 764 m2, 35 526 m2 telek, Mogyoród
549 000 000 Ft ( ~1 344 172 € )

Mogyoródi Mansion: 563 nm-es LUXUS ház 44.000 nm-es
birtokon ELADÓ!

Adatlap sorszáma: #10823572

Építési mód: Tégla

Belső állapot: Luxus

Külső állapot: Hőszigetelt

Fűtés: Hőszivattyú

Építés éve: 2022

Kilátás: Panorámás

Komfort: Luxus

Villany: Bevezetve (230 Volt)

Víz: Saját kút

Parkolás: Garázsban

Bútorozottság: Bútorozott

Energ. tan.: AA++

Az Ön kapcsolattartója:

Dr. László Tímea
INGATLANFORGALMI SZAKJOGÁSZ,
INGATLANSZAKÉRTŐ - REALTY
SPECIALIST

+36 30 815-2504
drlaszlotimea@citycartel.hu

CITYCARTEL

INTERNATIONAL LUXURY REAL ESTATE AGENCY

bemutatja:

 

ELADÓ AZ EGYEDÜLÁLLŐ MÉRETEKKEL ÉS ADOTTSÁGOKKAL

RENDELKEZŐ MOGYORÓDI BIRTOK!

 

Budapesttől csupán 15 percre, az M3 autópályától néhány perc távolságra,

mégis a vidék csendjében pihenve várja új tulajdonosát ez a meseszép birtok

több, mint 44 ezer nm területen egy 563 nm-es ÚJ HÁZZAL, ami önálló családi

házként, vagy befektetési jelleggel panzióként, vendégházként és számos más

módon is hasznosítható.

 

A birtok fenntartási költsége szinte nulla, ugyanis saját napelem parkkal és két

tiszta vizű kúttal rendelkezik, így gáz használatára egyáltalán nincs szükség.

 

A ház 2022-ben épült, és már 97 %-os készültségi fokon van, az ár a teljesen

befejezett állapotára vonatkozik (vagyis a külső burkolatát megkapja, a

kertrendezés több száz nm műfűvel és kaviccsal kivitelezésre kerül).

 

A házhoz nyolc állásos garázs tartozik szekcionált, aranytölgy színű

garázskapukkal, amelyek mögött kettő helyen a birtokhoz tartozó traktor és más

(szintén teljesen új és hibátlan állapotú gépek: traktor fűnyíró adapterrel,

sószóróval, műtrágyaszóróval, hidraulikus ágdarálóval, boronával, permetezővel,

hidraulikus 3 oldalra billenthető, 1,5 m3-es utánfutóval.) foglalnak helyet,

amiknek értéke több tízmillió forint és az ingatlan árában benne foglaltatnak.

 

A ház összesen huszonöt helyiségből áll, a tágas nappali amerikai konyhás és

két darab 4,5 méteres erkélyajtóval kapcsolódik a teraszokhoz. A háznak

összesen három terasza van, ebből a 32 nm-es területű fedett, a másik két 45

nm-es pedig nyitott terasz.

 

A Krüber prémium gyártású és 9 méter hosszú mennyezetig beépített

konyhabútor, az étkezőasztal és a minden helyiségbe egyedileg tervezett és

épített bútorok szintén a vételár részét képezik.

 

A konyhai gépek Mile, Bosch és Neff márkájúak, a konyhasziget 8 nm-es és még

egy borhűtő is helyet kapott itt.

A házban a nappalin kívül 4 hatalmas szoba került kialakításra saját fürdővel és

gardróbbal, így a házban összesen 5 szoba, 4 fürdő és 5 WC található.

 

Az ingatlan jogi helyzet teljesen rendezett, az egész birtok a házzal egyetlen

helyrajzi számon van, és művelési ágból kivonásra került, így bárki (magyar és

külföldi személy vagy gazdasági társaság) is megvásárolhatja, a vevőnek nem

kell aranykalászos gazdának lennie.

 

Külterületi besorolású, és jelenleg 900 méterre van az aszfaltos úttól, ám az út

bővítésének köszönhetőn ez a távolság majd csak 150 méter lesz. A

buszmegálló 1200 méterre található.

 

A telek mellett természetvédelmi terület mellett fekszik, a szomszédban van egy

családias lovarda is, a telek végében pedig egy 6000 n-es saját erdő foglal

helyet (a telek részeként ez is kivont, nem védett terület).

 

A házban3x63A áram van és 30kW napelempark, 30kW akkumulátor pack

biztosít áramot áramszünet esetére. Beépítésre került egy házi szennyvíztisztító,

32 m3-es esővízgyűjtővel, és a két kúthoz egy, 1500 literes hidrofortartály is

tartozik biztosítva a 4 bar állandó víznyomást. A kút vizét bevizsgálták, a víz-és

UV szűrő berendezésnek köszönhetően nagyon tiszta, iható minőségű.

 

Az épület hűtését-és fűtését 20 kW-os hőszivattyú biztosítja, amihez 500 l HMV

és puffertartály került beépítésre. Van padlófűtés, két fan-coil, a szellőztetéséről

pedig központi szellőztető rendszer gondoskodik.

A gépkocsi tárolók és a kazánház felett egy 280 nm-es beépíthető tetőterasz

került kialakításra. Ha "csak" tető kerül rá, akkor nem kell engedélyeztetni. A

tető alatt kialakítható még2 db 120 nm-es lakás, vagy 4 db 50 nm-es-es

apartman.

 

Az ingatlan biztonságára okos kamerarendszer- és okos riasztórendszer vigyáz,

és lehetőség van még további 1610 nm alapterületű épület (900 nm emeleti

szinttel és alá 2000 nm borospincével) megépítésére. Emellett 100 lm3-ig

(sz.:6m x h.:6m x 2,6 m belmagasság) bejelentés nélkül építhető több épület és

99 nm- es üvegház is építhető engedély nélkül.

 

Ez a kiváló befektetési lehetőség alkalmas vendéglátásra, szállás jellegű

szolgáltatásra, egészség központ kiépítésére, lovasfarm üzemeltetésére, a

lehetőségek száma szinte végtelen, az új tulajdonos megvalósíthatja álmait, ha

belép ennek a mesébe illő ingatlannak a kapuján.

 

Ha további információt kér az ingatlanról, szeretné megtekinteni, vagy más

ingatlan keresésben, eladásban, bérlésben vagy egyéb megbízással

kapcsolatban a segítségére lehetek, forduljon hozzám bizalommal, készséggel

állok rendelkezésére!

 

DR. LÁSZLÓ TÍMEA

INGATLANFORGALMI SZAKJOGÁSZ - INGATLANSZAKÉRTŐ

+36 30 815 2504

drlaszlotimea@citycartel.hu

 

CITY CARTEL BUDA KFT.

CITY CARTEL FRANCHISE HUNGARY KFT.

1118 BUDAPEST, HEGYALJA ÚT 54.

1026 BUDAPEST, SZILÁGYI ERZSÉBET FASOR 121.

BUDAGYÖNGYE BEVÁSÁRLÓKÖZPONT
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CITY CARTEL

INTERNATIONAL LUXURY REAL ESTATE AGENCY

presents:

 

MOGYORÓD ESTATE WITH UNIQUE DIMENSIONS AND PROPERTIES FOR SALE!

 

Only 15 minutes from Budapest, a few minutes from the M3 motorway, yet

resting in the silence of the countryside, this fabulous estate awaits its new

owner on an area of more than 44,000 square meters with a NEW HOUSE of 563

square meters, which can be used as an independent family home or as an

investment as a boarding house, guest house and can be used in many other

ways.

 

The estate's maintenance costs are almost zero, as it has its own solar park and

two wells with clean water, so there is no need to use gas at all.

 

The house was built in 2022 and is already 97% complete, the price refers to its

completely finished state (that is, it will receive its exterior cladding, the garden

will be landscaped with hundreds of square meters of artificial grass and gravel)

 

The house has an eight-bay garage with sectional, golden oak-colored garage

doors, behind which in two places the tractor belonging to the estate and other

machines (also completely new and in perfect condition: tractor with lawnmower

adapter, salt spreader, fertilizer spreader, hydraulic branch grinder, harrow,

sprayer, hydraulic 3-way tilting , with a 1.5 m3 trailer.), which are worth tens of

millions of forints and are included in the price of the property.

 

The house consists of a total of twenty-five rooms, the spacious living room has

an American kitchen and is connected to the terraces with two 4.5-meter

balcony doors. The house has a total of three terraces, one of which is covered

with an area of 32 square meters, and the other two are open terraces of 45

square meters.

 

The Krüber premium manufactured kitchen furniture built up to the 9 meter long

ceiling, the dining table and the furniture individually designed and built for each

room are also part of the purchase price.

The kitchen appliances are Mile, Bosch and Neff brands, the kitchen island is 8

square meters and there is even a wine cooler.

 

In addition to the living room, the house has 4 huge rooms with their own

bathroom and wardrobe, so there are a total of 5 rooms, 4 bathrooms and 5

toilets in the house.

 

The legal situation of the real estate is completely settled, the entire estate with

the house has the same topographical number and has been removed from the

cultivation branch, so anyone (Hungarian or foreign person or business

company) can buy it, the buyer does not have to be a farmer with golden ears.

 

It is classified as an outlying area and is currently 900 meters from the asphalt

road, but due to the expansion of the road, this distance will be only 150 meters.

The bus stop is 1200 meters away.

 

There is a nature conservation area next to the plot, there is also a family riding

stable next door, and at the end of the plot there is a 6,000 m private forest (as

part of the plot, this is also an extracted, non-protected area).

 

The house has 3x63A electricity and a 30kW solar park and a 30kW battery pack

provide electricity in the event of a power outage. A home sewage treatment

plant with a 32 m3 rainwater collector was installed, and the two wells also have

a 1,500-liter hydrophore tank, ensuring a constant water pressure of 4 bar.

 

The water of the well has been tested, and thanks to the water and UV filter

equipment, it is very clean and of drinkable quality.

 

The building is cooled and heated by a 20 kW heat pump, for which a 500 l DHW

and buffer tank has been installed. There is underfloor heating, two fan-coils,

and ventilation is provided by a central ventilation system.

 

A 280 square meter built-in roof terrace was built above the car storage facilities

and the boiler house. If "only" a roof is placed on it, it does not need to be

approved. 2 more 120 sqm apartments or 4 50 sqm apartments can be built

under the roof.

 

The security of the property is ensured by a smart camera system and a smart

alarm system, and it is possible to build another building with a floor area of

1,610 square meters (with a 900 square meter floor level and a 2,000 square

meter wine cellar below). In addition, several buildings up to 100 lm3 (width: 6

m x h.: 6 m x 2.6 m interior height) can be built without notification and a 99 m2

greenhouse can also be built without a permit.

 

This excellent investment opportunity is suitable for catering, accommodation

services, building a health center, operating a horse farm, the number of

possibilities is almost endless, the new owner can make his dreams come true

when he enters the gates of this fairytale property.

 

If you would like more information about the property, would like to see it, or if I

can help you with other property searches, sales, rentals or other assignments,

please feel free to contact me, I am ready to help you!

 

Dr. László Tímea

REAL ESTATE LAWYER - REAL ESTATE EXPERT

+36 30 815 2504

drlaszlotimea@citycartel.hu

 

CITY CARTEL BUDA LTD.

CITY CARTEL FRANCHISE HUNGARY LTD.

1118 BUDAPEST, HEGYALJA ÚT 54.

 

1026 ERZSÉBET FASOR SZILÁGYI 121. BUDAPEST

BUDAGYONGYE SHOPPING CENTER


